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LOKACIJSKI USLOVI

0 OSNOVNE INFORMACIJE

Ako ste odlucili da gradite prvo provjerite da li se na vasoj parceli moze graditi.

Ako je dozvoljena gradnja potrebno je prije izrade glavnog projekta i pribavljanja gradevinske dozvole
pribaviti lokacijske uslove.

Lokacijski uslovi su tehnicki stru¢ni dokument koji odreduje uslove za projektovanje i gradenje.

Lokacijski uslovi su pored izgradnje, dogradnje i nadogradnje objekata potrebni i za rekonstrukciju i sanaciju
objekta, kao i za promjenu namjene objekta ili njegovog dijela.

Osnov za izdavanje lokacijskih uslova su odredbe Zakona o uredenju prostora i gradenju (,Sluzbeni glasnik
Republike Srpske”, broj: 40/13, 106/15 1 3/16) i planska dokumentacija (plan parcelacije, urbanisticki projekat,
regulacioni plan, zoning plan, urbanisticki plan i prostorni plan).

ZAHTJEV ZA 1ZDAVANJE LOKACIJSKIH USLOVA

Lokacijske uslove izdaje Odjeljenje za prostorno uredenje. Zahtjev za izdavanje lokacijskih uslova se predaje u
prostorijama Opstinske uprave Derventa, salter - sala br. 6. Potrebna je slijedeca dokumentacija:
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1. Kopija katastarskog plana — izdaje RU za geodetske i imovinsko-pravne poslove PJ Derventa — pribavlja
se po sluzbenoj duznosti na osnovu Sporazuma sa RUGIPP (ostaje obaveza podnosioca zahtjeva da plati
odgovarajucu taksu/naknadu za te dokumente, samo $to ih on sam ne mora prilagati uz zahtjev);

2. Zemljisno knjizni ulozak (ako za objekat nije potrebna gradevinska dozvola) — izdaje RU za geodetske
i imovinsko-pravne poslove PJ Derventa - pribavlja se po sluzbenoj duznosti na osnovu Sporazuma sa
RUGIPP (ostaje obaveza podnosioca zahtjeva da plati odgovaraju¢u taksu/naknadu za te dokumente,
samo $to ih on sam ne mora prilagati uz zahtjev);

3. Posjedovnilist —izdaje RU za geodetske iimovinsko-pravne poslove PJ Derventa - pribavlja se po sluzbenoj
duznosti na osnovu Sporazuma sa RUGIPP (ostaje obaveza podnosioca zahtjeva da plati odgovarajucu
taksu/naknadu za te dokumente, samo $to ih on sam ne mora prilagati uz zahtjev);

4. Idejni projekat, ako za objekat nije potrebna gradevinska dozvola (izdaje pravno lice koje ima odgovarajucu
licencu za izradu tehnicke dokumentacije) — original;

5. Stru¢no misljenje i UT uslovi (ako Opstina nema sprovedbenog dokumenta, izraduje se na osnovu
Prostornog plana Republike Srpske) — izdaje ovlasteno pravno lice - original;

6. Saglasnostina lokaciju objekta koje se izdaju na osnovu posebnih zakona, ako nisu sadrzane u UT uslovima
(Saglasnost na lokaciju Elektrodistribucije, Saglasnost Vodovoda i kanalizacije, Saglasnost PU Bijeljina za
zapaljive te¢nosti i gasove, Saglasnost za prikljucivanje na magistralni regionalni i lokalni put, Saglasnost
Zeljeznica) — izdaju ovlastena pravna lica. Saglasnosti javnih preduzeca pribavljaju po sluzbenoj duznosti
naosnovu Sporazuma o unapredenju postupka izdavanja gradevinskih i drugih dozvola iz oblasti gradenja
izmedu opstine Derventa i javnih preuzeca, odnosno njihovih poslovnih jedinica na podruc¢ju Opstine
(ostaje obaveza podnosioca zahtjeva da plati odgovarajucu taksu/naknadu za te saglasnosti, samo $to ih

on sam ne mora prilagati uz zahtjev);
Izjava vlasnika susjednih zemljiSta i objekata — original;

8. Dokaz o legalnosti postojeceg objekta, ukoliko je rije¢ o dogradnji, nadogradnji i promjeni namjene
postojeceg objekta — Ovlastene institucije i organi - original/ovjerena kopija;

9. Rjedenje o utvrdivanju obaveze sprovodenja procjene uticaja na zivotnu sredinu i obimu procjene (izdaje
Ministarstvo za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS) - original/ovjerena kopija;

10. Dokaz o uplati takse/naknade — Opstina, posta, banka — original.

POSTUPAK IZDAVANJA LOKACIJSKIH USLOVA

Nakon podno3enja zahtjeva za lokacijske uslove (sa svom naprijed navedenom dokumentacijom) sluzbena
lica Odjeljenja izlaze na teren i vrSe uvidaj na licu mjesta. Obaveza investitora je da prisustvuje ovom uvidaju
kao i da obezbijedi prisustvo komsija, ukoliko gradi objekat na udaljenosti manjoj od 3 m od granice njegove
parcele (radi davanja izjave).

Ukoliko je lokacija u obuhvatu Regulacionog plana i gradi se u skladu sa istim nije potrebna izjava komsija.
Nakon uvidaja pribavljaju se misljenja preduzeca iz oblasti infrastrukture (elektrodistribucija i vodovod). Po
pribavljenim misljenjima po potrebi se pribavlja stru¢no misljenje i rade se urbanisticko — tehnicki uslovi, te
izdaju lokacijski uslovi.
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Za objekte koji se grade na lokacijama koje su u obuhvatu sprovedbenih dokumenata prostornog
uredenja (regulacioni plan, plan parcelacije i dr.) stru¢no misljenje nije potrebno. Za objekte koji se grade
na lokacijama na kojima ne postoje sprovedbeni dokumenti prostornog uredenja ili ne postoji obaveza
njihovog donosenja pribavlja se stru¢no misljenje pravnog lica ovlas¢enog za izradu prostorno-planske
dokumentacije.

Spisak odredenog broja pravnih lica ovlastenih za izradu prostorno-planske dokumentacije mozete dobiti
na Salteru br. 1. Investitor moze sam izabrati pravno lice koje ¢e mu raditi stru¢no misljenje i urbanisticko-
tehnicke uslove.

Stru¢no misljenje i urbanisti¢ko-tehnicke uslove za individualne stambene i stambeno-poslovne objekte
moze raditi i Odjeljenje za prostorno uredenje opstine Deventa ukoliko mu stranka povjeri ove poslove.

BN  TROSKOVI POSTUPKA

Troskovi izdavanja lokacijskih uslova se placaju prilikom podnosenja zahtjeva i mogu obuhvatiti:
« Izrada lokacijskih uslova,

« lzrada stru¢nog misljenja i urbanisticko-tehnickih uslova i

« Izrada samo urbanisticko-tehnickih uslova.

TrosSkovi izrade lokacijskih uslova iznose 20 KM.

Naknada za troskove pripreme urbanisticke dokumentacije za izdavanje lokacijskih uslova zavisi od bruto
povrsine objekta, vrijednosti, namjene i zone u kojoj se objekt nalazi, a minimalno iznosi:

« za stambene objekte minimalno 80 KM;

e za stambeno poslovne objekte minimalno 100 KM;

« za poslovne objekte minimalno 100 KM.

Ukoliko pripremu urbanisticke dokumentacije za izdavanje lokacijskih uslova vrse ovlas¢ena pravna lica,
naknada se placa prema cjenovniku konkretnog pravnog lica.

INFORMACLJE

Sve informacije o postupku izdavanja lokacijskih uslova mozete dobiti u Salter sali na Salteru br. 6, Opstinske
uprave Derventa, Trg oslobodenja bb ili na telefon broj 053/315-176.

Pismeno se mozete obratiti na mejl adresu:
derv-urb@teol.net
derv-pro@teol.net

AZurirano: septembar 2018. godine
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